PRONAJEM BYTU:
POSTUP PRI VYUCTOVANI
SLUZEB NAJEMCI
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PRONAJEM BYTU: POSTUP PRI VYUCTOVANI SLUZEB NAJEMCI

Provozni mapa pro majitele bytu od chvile, kdy je mu pfedano vyuctovani od SV, az po

S § @8

S

NS

finalni vyrovnani s najemnikem.

Pfedéani a pfevzeti vyuctovani od SV)/spravce

Kontrola kompletnosti: Provéreni, zda vyuctovani obsahuje rozpis viech
sjednanych sluzeb (teplo, voda, odpad, vytah, uklid).

Bilance zaloh: Porovnani skute¢nych nakladd s vysi zaloh, které byly v zG¢tovacim
obdobi uhrazeny spolecenstvi vlastnikd (SV)).

Identifikace vysledku: Stanoveni presné vyse preplatku nebo nedoplatku vici SVJ.

RozliSeni poloZek (Kdo co hradi?)

Oddéleni sluZeb od nakladl vlastnika: Vyclenéni poloZek, které ze zakona
najemce nehradi (fond oprav, odmény vyboru, splatky Uvéru jednotky; u dalSich
poloZek, napf. pojisténi domu, zalezi na smluvnim ujednani).

Kontrola najemni smlouvy: Ovéfeni, zda jsou sluzby sjednany jako zalohové
(podléhaijici vyuctovani), nebo pausalni (u kterych se vyuctovani neprovadi).
Bilance zaloh najemnika

Soucet pFijatych plateb: Rekapitulace vSech zaloh na sluzby, které byly najemcem
za dané obdobi skutecné zaplaceny.

Kontrola dluhd na zalohach: Identifikace pfipadnych chybéjicich mési¢nich plateb,
které vstupuji do konecného vyuctovani jako nedoplatek.

Doruceni vyuctovani najemnikovi

Zakonny termin: Vyuctovani musi byt doruceno najemci nejpozdéji do 4 mésicli po
skonceni zuctovaciho obdobi (pfi kalendafnim roce zpravidla do 30. 4.).

Formalni naleZitosti: Rozpis musi byt srozumitelny a poloZkovy. Nedodrzeni formy
nebo terminu zaklada pravo najemce na smluvni pokutu z prodleni (standardné 50
K&/den, pokud nebyla sjednana jinak).

Financni vyrovnani a namitky

Lhita pro namitky (30 dnti): Od doruceni vyuctovani bézi zakonna 30denni |hita
pro podani pripadnych pisemnych namitek proti rozdctovani.



\/ Financni vyporadani: Konecné vyrovnani preplatkli nebo nedoplatk’ musi
probéhnout nejpozdéji do 4 mésicd od data doruceni vyuctovani (neni-li sjednana
kratsi Ihdta).

PRAVNiI RAMEC

Pravidla pro vyuctovani sluZeb se fidi kombinaci dvou zakladnich zakonu:
Zakon o sluzbach (€. 67/2013 Sbh.)

e Termin (§ 7): Vyuctovani musite dorucit najemci do 4 mésicli od konce zuctovaciho
obdobi (zpravidla do 30. 4.).

* Kontrola (8§ 8): Najemce mé pravo nahlizet do podkladl (faktury, odecty). Pokud neni
kontrola umoZznéna, nelze vyuctovani povazovat za Fadné provedené a pripadny
nedoplatek neni dosud splatny.

e Pokuta (§ 13): Za kazdy den prodleni s doru¢enim vyuctovani hrozi sankce 50 K¢
(narok musi najemce uplatnit; vysi Ize v ndjemni smlouveé snizit nebo i vyloucit).
Obcansky zakonik (8§ 2247 NOZ)

Upravuje poskytovani sluZzeb spojenych s uzivanim bytu (napf. voda, teplo, odpad, uklid,
vytah).

Jasné oddéluje najemné (odména za uzivani bytu) od nakladl na sluzby (pfima spotreba
najemce, ktera se vyuctovava).
Smluvni volnost vs. zakon

 Splatnost penéz: Preplatek nebo nedoplatek musi byt vyrovnan do 4 mésicl od
doruceni vyuctovani; v najemni smlouveé Ize sjednat kratsi Ih(tu.

* NeprodluZitelnost: Zakonnou lhdtu pro doruceni vyuctovani nelze v ndjemni smlouvé
prodlouzit v neprospéch najemce.

TIPY Z PRAXE

e Uchovavejte vyuctovani od SVJ i své vyuctovani pro najemce minimalné po dobu
promlceci Ihtty (3 roky). V pfipadé soudniho sporu o nedoplatek je pravé vyuctovani od
SV] vasim hlavnim dtikazem.

 V prlvodnim dopise k vyuctovani uvedte, Ze podklady jsou u vas k nahlédnuti. Pokud
najemci neumoznite nahlédnout do podkladl (faktury, stavy méfidel), vyGctovani nelze



povazovat za radné provedené. V takovém pripadé se pfipadny nedoplatek stava pro
najemnika nesplatnym a muZze vzniknout narok na sankci za prodleni.

e Pokud mate ve smlouvé sjednany sluzby pausalem (typické u kratkodobych pronajmu),
tento checklist se vas netyka - vyuctovani neprovadite. Pausalni Uhradu Ize sjednat
dohodou stran, je vSak tfeba respektovat pravidla pro rozictovani nékterych sluzeb
(napf. tepla).

e Vyuctovani posilejte idealné doporucené; e-mail s potvrzenim o precteni nemusi byt
vzdy dostatecné prikazny. Pokud najemce tvrdi, Ze vyuctovani nedostal, mize
vzniknout spor o béh Ihdt a pfipadnou sankci.

e Pokud vam najemnik dluzi na ndjemném, ale ve sluzbach mu vznikl preplatek, mizete
tyto Castky vzajemné zapocist. Doporucujeme to vSak udélat pisemnym oznamenim o
zapoctu, které priloZite k vyuctovani. Pfedejdete tak sporlim o to, proc jste preplatek
nevyplatili.
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